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I. OPŠTI DIO


















II. TEKSTUALNI DIO





















A.   UVODNI DIO




I  PODACI O PLANIRANJU

1. Odluka o izradi  Plana parclecije  (PP)

   Odluku o pristupanju Plana  parcelcije za izgradnju poslovno-proizvodne zone U Han Pijesku, Sl. Glasnik Opštine Han Pijesak (u daljem tekstu PP) donijela je SO Han Pijesak  (Odluka 01-022-9/21,od 29.01.2021.g). Nosilac izrade  PP-a je. : Radis d.o. Istočno Sarajevo.
 Nacrt plana stavljen je na javni uvid u trajanju od 15.5.2021. god. do 24.6.2021.  godine. Nakon javnog uvida održana je javna rasprava 2.7.2021 godine u 11. 00 časova. 
Na navedeni nacrt Plana parcelacije nije bio primjedbi tokom javnog uvida, kao ni na javnoj raspravi. 
Nakon dostavljanja prijedloga Plana Skupštini Opštine Han Pijesak  usvojena odlukom.................
Odluka o izradi predmetne dokumentacije, Primjedba sa javnog uvida, Kao i Odluka o usvajanju plana su sastavni dio ovog elaborata. 
2.  Planski period
  Izmjena I dopuna Plana parcelacije donosi se zaplanski period od 10 godina (2021-2031 g.).
Ovaj period se može posebnom odlukom SO Han Pijesak  produžiti ukoliko postoje potrebe, interesi i uslovi za nastavak realizacije PP i nakon ovog perioda, bez bitnih izmjena koncepcije i urbanističko- tehničkih uslova PP.

3. Prostorna cjelina za koju se izrađuje PP - granice PP
U prostorni obuhvat Plana ulaze katastarska parcela označene kao k.č. 564 , K.O. Han Pijesak. 
Navedeni obuhvat  u okviru granica  Izmjene i dopune PP  7,3460  ha, odnosno 73 460 m2 .


4.  Postojeća planska dokumentacija
Kao osnova za izradu Prostorni Plan Opštine Han Pijesak.
Prema navedenom planu predmetno područje je predviđeno kao industrijska zona, Opštine Han Pijesak.

6.  Informaciono- dokumentaciona osnova
Za potrebe izrade PP izvršeno je detaljno geodetsko snimanje i ažuriranje geodetskih podloga.





























B.    STANJE ORGANIZACIJE, UREĐENJA
I KORIŠĆENJA PROSTORA



I  P R O ST O R N A   C J E L I N A  

1. Pozicija i značaj područja izmjene PP u odnosu na okruženje

Područje izmjene PP-a predstavlja dio industrijke zone područja  Opštine Han Pijesak. 
Po svojoj lokaciji u odnosu na šire okruženje, ovaj prostor posjeduje visok nivo pristupačnosti i izuzetne potencijale i značajnu zemljišnu rezervu za dalji razvoj područja.
U cjelini, povoljan položaj područja obezbjeđuju mu kvalitetne lokacione pogodnosti prije svega za razvoj objekata industrijskih sadržaja.

2.  Postojeća namjena površina 
Trenutno na lokaciji ne postoje izgrađeni objekti. U neposrednoj sredini izgrađeni su objekti namjenjeni industrijskoj preradi drveta. 

3.  Organizacija prostorne cjeline  i osnovne fizičke strukture

3.1. Postojeći saobraćaj
Obuhvat je omeđen magistralnim putem Sarajevo-Zvornik i lokalnom sabirnom sabraćajnicom.




II  P R I R O D N I   U S L O V I 

1.	Inžinjersko-geološki uslovi

Osnov za izradu ovog dijela Plana Parcelacije su odredbe Zakona o uređenju prostora, Zakona o geološkim istraživanjima, Zakona o zaštiti životne sredine, te Pravilnika o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehničkim mjerama i uslovima za građenje u seizmičkim područjima i dr.
Inžinjerskogeološki uslovi - karakteristike u ovom Planu parcelacije obrađeni su po podacima Osnovne geološke karte razmjere 1:100.000 i tumača iste i druge dokumentacije kao i terenskog uvida.
Predmenti prostor prikazan je  na odgovarajućim prilozima ove izmjene I dopune RP.

1.1. Seizmičke  karakteristike

Prema seizmološkoj karati iz Pravilnika o tehničkim normativima za građenje objekata visokogradnje u seizmičkim  područjima, za povratni period od 500 godina predmetni prostor nalazi se u zoni maksimalno očekivanog intenziteta potresa 7o MSK, seizmičkog koeficijenta Ks = 0,025.





1.2. Geotehnički  uslovi

Za projektovanje i izgradnju objekata obavezna su detaljna geološka istraživanja  i primjena dole navedenih zakona , propisa i stručnih preporuka: 

· Zakon o uređenju prostora i građenju( „Službeni glasnik Republike Srpske“ broj40/13,106/15 i 3/16); 
· Zakon o geološkim istraživanjima („Službeni glasnik Republike Srpske“ broj 35/79, 15/90, 110/13);
· Zakon o žaštiti životne sredine („Službeni glasnik Republike Srpske“ broj. 71/12 );
· Pravilnika o tehničkim normativima za građenje objekata visokogradnje u seizmičkim područjima; 
· Pravilnika o tehničkim normativima za temeljenje građevinskih objekata; 
· Standardi iz oblasti geotehnike. 

Projektovanjem i izradom odgovarajućeg drenažnog sistema obezbijediti tlo od nekontrolisanog prokvašavanja, gdje bi to imalo štetno dejstvo. 
Drenažu površinskih voda izvoditi po odgovarajućem projektu, a na osnovnu hidrogeoloških i hidroloških podataka-istraživanja. 
Prilikom izvođenja voditi računa o sledećim pravilima pri izgradnji i projektovanju: 

· Temeljenje konstrukcije objekta treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog opterećenja izbjegnu diferencijalna slijeganja; 

· Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajućem tlu, poznatih karakteristika;

· Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje značajno od tla na kome je izvršeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguće, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.


· Primjenu dva ili više načina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se za svaki način temeljenja primjenjuje pojedinačno po konstruktivnim jedinicama.

· Opterećenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno raspoređeno po cijeloj kontaktnoj površini.

· Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijama temelja po slijedećem redosljedu: temeljna ploča, roštillj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne stope , povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca. 

Izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na nekontrolisano nasutom tlu.
Posebno se određuje obaveznost zaštite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potpunu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvođenja iskopa i nakon toga odrediti projektom.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima će se obezbijediti uređenje i očuvanje tla kao građevinskog zemljišta i životne sredine. 

Stručnim nadzorom potrebno je utvrditi saglasnost zemljanih radova, iskopa temeljnih jama i sl. prema podacima iz projekta.







III   P O S T O J E Ć A    I N F R A S T R U K T U R A

1. Vodovod i kanalizacija
Vodovod

Predmetna lokacija je neizgrađena neuređena površina, u prirodnom stanju, obrasla travom i niskim rastlinjem.  Istočno od lokaliteta obuhvaćenog ovim Planom parcelacije, nalazi se zapušteni industrijski kompleks za čije potrebe je izgrađen cjevovod vodovoda  profila Φ110mm, iz vodospreme smještene na obližnjem brdu. Cjevovod prolazi ispod magistralnog puta, a dalje je vođen poljem do lokacije kompleksa. Na trasi su izgrađena okna za pristup cjevovodu.
1.2. Kanalizacija
Na dijelu prostora koji je predmet ovoga plana ne postoji izvedena javna kanalizaciona mreža. Odvodnja otpadnih voda iz industrijskog kompleksa usmjeravala se u septičku jamu koja se nalazi unutar obuhvata ovog Plana, a naznačena je na grafičkom prilogu. Prelivne vode iz septičke jame upuštale su se u obližnju vrtaču.
Oborinska kanalizacija nije izgrađena. Oborine se zadržavaju na tlu ili otiču u pravcu pada terena, najvećim dijelom prema vrtačama.






2.Elektroenergetika i javna rasvjeta
2.1.	 Elektroenergetika

Na lokalitetu egzistira postojeći nadzemni 10(20)kV dalekovod, čiju trasu prati trasa novoplanirane saobraćajnice. Zbog zadovoljavanja tehničkih propisa i preporuka o bezbjednom rastojanju i ukrštanju 10(20) kV dalekovoda i saobraćajnice postojeći dalekovod će se rekonstruisati u skladu sa elektroenergetskom saglasnošću nadležne elektrodistribucije.
2.2.	Javna rasvjeta

Na dijelu prostora koji je predmet ovoga plana ne postoji izgrađena javna rasvjeta.  
3.Telekomunikacije
Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu regulacionog plana ne postoji izgrađena TK infrastruktura.





 




IV  S T A NJ E   Z E L E N I L A
Što se tiče uređenih zelenih struktura one nisu zastupljene u predmetnom obuhvatu.Uglavnom se radi o neuređenim zelenim površinama, koje su se koristile u poljoprivredne svrhe.
V   Ž I V O T N A   S R E D I N A
Nekontrolisana promjena  prirodnih  uslova  usljed  naglog  procesa  urbanizacije  koju  karakterišu  ne  potpuna  kontrola  eksploatacije  prirodnih  površina  i  resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) su  najčešći  uzroci degradacije  osnovnih  elemenata  životne  sredine  u  urbanim  sadržajima.
Pomenute  degradacije  se  manifestuju  u  različitim  oblicima,  pre  svega  kao :
1.	Zagađivanje voda (površinskih i podzemnih);
2.	Zagađivanje zemljišta i nagomilavanje čvrstog otpada;
3.	Zagađivanje atmosfere;
4.	Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zaštite životne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina, što kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju životne sredine, odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagađenja.
Prostor koji obuhvata plan se nalazi na prostoru Opštine Han Pijesak. U neposrednoj kontaktnoj zoni se nalaze objekti povremnog stanovanja stanovanja, odnosno vikendica I  objekti poljoprivrednih imanja. Predmetni prostor je djelimicno izgrađen.
Osnovni elementi koji ostvaruju određeni nivo uticaja na životnu sredinu po svim segmentima u datom prostoru  moguće je grubo podijeliti na:
1.	linijske saobraćajnice koje se nalaze u kontaktnim zonama i koje ostvaruju značajniji uticaj na predmetni prostor .
2.	ostale :Određen broj poslovnih subjekata lociranih u neposrednoj blizini kao i ostali objekti koji po osnovu svoje funkcije imaju neki vid uticaja na osnovne elemente životne sredine.
Zagađenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja različitih vrsta goriva koji se upotrebljavaju naj češće u saobraćaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.
Kvalitet vazduha kako na širem području tako i u ovom dijelu projekta ima promjenjljive vrijednosti u različitim periodima godišnjih doba.
Problematika uklanjanje otpada prestavlja jedan od bitnih uslova za sprečavanje širenja zaraznih bolesti, zagađenja osnovnih prirodnih elemenata živ.sred. i uopšte   za održavanje javne higijene.
Opsluživanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih kategorija otpada trenutno vrši lokalno Komunalno preduzeće. 
Iako je buka je jedan od pratećih uticaja u dijelovima naseljenih prostora, za ovaj predmetni obuhvat nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akustičnog opterećenja, te s toga  detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguće analizirati.


VI    O S N O V N I   P R O B L E M I   I   O C J E NA   S T A NJ A  
       O R G A N I Z A C I JE,   U R E Đ E NJ A   I   K O R I Š Ć E NJ  A   P R O S T O R A

1.Ocjena stanja iskorišćenosti gradskog građevinskog zemljišta i načina  izgrađenosti
Postojeći način korišćenja gradskog građevinskog zemljišta u području PP je neizgrađen prostor. Pozicija područja PP u odnosu na funkcionalnu strukturu okruženja je izuzetno povoljno za razvoj poslovnih I proizvodnih sadržaja.U tom smislu, područje posjeduje visok rentni potencijal za ekonomično korišćenje u interesu komercijalnih investitora. 


2. Ocjena stanja saobraćaja
Predmetna lokacija se nalazi u naseljenom dijelu Opštine Han Pijesak. Nalazi se neposrendo uz saobraćajnice magistralnog I  sabirnog tipa.
3. Ocjena stanja infrastrukturne opremljenosti
Predmetni obuhvat je opremljen saobraćajnom infrastrukturom,a ostale inrafstrukture bice detaljno obrađene u posebnim poglavljima Plana. 
4. Ocjena mogućnosti i ograničenja za izgradnju
Prostorne mogućnosti za izgradnju su povoljne i zbog  mogućnosti formiranja nove parcelacije.
5. Ocjena prirodnih potencijala i ograničenja
Na predmetnom području nema posebnih prirodnih ograničenja za razvoj i aktiviranje pomenutih djelatnosti .
Prirodnim kvalitetima područja posebno doprinosi činjenica mogućnosti izgradnje novih parterno uređenih površina.
6. Ocjena stanja uređenosti prostora
Područje  PP ima  relativno  nizak  nivo uređenosti neizgrađenih površina.





















C.  POTREBE, MOGUĆNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE,
UREĐENJA I KORIŠĆENJA PROSTORA


I    P  O T R E B E   I    M O G U Ć N O S T I   U R B A N O G   R A Z V O J A   I
O R G A N I Z A C I J E ,  U R E Đ E NJ A   I     K O R I Š Ć E NJ A     P R O S T O R A	


1. Potrebe i mogućnosti racionalnog i ekonomičnog korišćenja zemljišta

S obzirom da područje obuhvaćeno PP-om predstavlja prostornu cjelinu sa vrijednim lokacionim potencijalom koji u postojećem stanju nije dovoljno iskorišćen, logičan je javni interes da se ono opremi neophodnom infrastrukturom i aktivira u pogledu racionalnijeg i ekonomičnijeg korišćenja .
Sa stanovišta potražnje za zemljištem, izvjesno je da ovo područje predstavlja potencijal za različite investitore iz opštine, regiona, Republike, uključujući posebno one koji su zainteresovani za ulaganje u proizvodnju i poslovanje. 

2. Potrebe i mogućnosti razvoja  apartmanskog smještaja  
Specifičnosti predmetne lokacije afirmišu područje PP-a kao prostor pogodan za nastavak razvoja poslovno proizvodnih, odnosno industrijskih sadržaja Opštine Han Pijesak.







 II  P O T R E B E  I  M O G U Ć N O S T I   U N A P R E Đ E NJ A   S A O B R A Ć A J A
I   I N F R A S T R U K T U R E

1.    Potrebe i mogućnosti unapređenja kvaliteta saobraćaja

Kao i obično, kada se planira u prostoru prije samog početka neophodno je postaviti određene ciljeve koji se žele postići, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se teži. U ovom slučaju, imajući u vidu izgrađenost prostora određeni su slijedeći ciljevi i to:
•           Rješavanje potreba parkiranja u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene planiranih 
             sadržaja, kao i
•	definisanje površina za bezbjedne i efikasne saobraćajne I pješačke tokove.

2. Potrebe i mogućnosti formiranja i uređenja javnih prostora
Potrebno je definisati i urediti javni prostor u skladu sa planiranim namjenama prostora, kako bi se povećao stepen atraktivnosti planiranih sadržaja.

3. Potrebe i mogućnosti infrastrukturnog opremanja

Neophodno je dodatno infrastrukturno opremanje područja PP za nove sadržaje i kapacitete.



III   Z E L E N I L O
Poterbno je definisanje novih formi objekata pejzažne arhitekture u skladu sa osnovnim namjenema objekata, kako bi se stvorio prostor odgovarajuće funkcije.

IV   Ž I V O T N A      S R E D I N A

1.	Zaštita životne sredine
Savremeni koncept zaštite životne sredine zahtijeva kontinuirano praćenje stepena aerozagađenja, hidrozagađenja, pedozagađenja, biljnog pokrivača, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, štetnih zračenja i drugih pojava i pokazatelja stanja životne sredine. Opšti kriterijumi za zaštitu životne sredine od objekata polaze od međunarodno utvrđenih ekoloških principa koji se mogu svesti na slijedeće:
•	Najbolja politika zaštite životne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, što podrazumijeva blagovremeno sprečavanje ekološki negativnih uticaja na životnu sredinu, umesto uklanjanja njihovih posljedica;
•	U procesu donošenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet životne sredine.  
Da bi se ispunili svi predviđeni zahtjevi ovim Regulacionim planom se i definišu određena rješenja koja se zasnivaju kako na definisanju zaštite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zaštitu slobodnih prostora, mreže zelenih površina i kulturnog pejzaža.
Osnovne potrebe zaštite se zasnivaju u zaštiti prirodnih elemenata životne sredine i radom stvorenih čovjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiču na kvalitet čovjekovog života u njoj.

Zaštita životne sredine ovog Plana postići će se ostvarivanjem više pojedinačnih ciljeva, koji se odnose na:
•	Zaštitu voda od zagađenja, (sveobuhvatno kanalisanje i prečišćavanje otpadnih voda iz objekata);
•	Zaštitu zemljišta od zagađenja (sprečavanje deponovanja otpada na za to nepredviđenim mjestima, itd );
•	Zaštitu vazduha od zagađenja (kroz obezbjeđenje jedinstvenog sistema toplifikacije, kontrolisanje aerozagađenja od saobraćaja, kao i poštovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagađivače);
•	Zaštitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobraćajnica i saobraćajnih tokova i kontrolisanja saobraćajne buke, kao i različite mjere zaštite, počevši od pravilnog lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i sprečavanja njenog širenja u okolinu, itd.);
•	Zaštitu vegetacije, pri čemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om .











V    C  I  LJ  E  V  I

Na osnovu sagledavanja, analize i ocjene postojećeg stanja potencijala i ograničenja, odnosno izraženih potreba, interesa i mogućnosti za budući razvoj i plansku transformaciju prostora obuhvaćenim ovim PP-om, definisani su sledeći ciljevi njegove organizacije, uređenja i korišćenja:
-	Aktiviranje, intenziviranje i strukturno i kvalitativno unapređenje racionalnog i ekonomičnog korišćenja građevinskog zemljišta koje će kroz rentu omogućiti tržišnu valorizaciju i kapitalizaciju svih lokacionih i drugih potencijala prostorne cjeline.
-	Rješavanje saobraćajnih problema u cilju višeg nivoa bezbjednosti i efikasnosti saobraćaja i aktiviranja postojećeg gradskog građevinskog zemljišta za razvoj različitih djelatnosti i novu izgradnju.U tom smislu potrebno je riješiti potrebe za parking prostorom prema planiranim sadržajima i kapacitetu.
-	Stvaranje povoljnih prostornih uslova za kontinuiran razvoj kvalitetnih poslovno proizvodnih sadržaja  u predmetnom području koji kapacitetom i strukturom svojih usluga, odnosno nivoom kvaliteta mogu da opsluže šire područje grada, opštine i tržišta okruženja.


























D.    PROJEKTNI PROGRAM

1.  D E F I N I S A NJ E    B U D U Ć E G  K A R A KT E R A   P R O ST O R N E  C J E L I N E

U skladu sa ukupnim lokacionim i prostornim potencijalom, razvojnim perspektivama i ciljevima, prostorna cjelina Plana parcelacije  treba da ima karekter industrijske zone. 

2. P R O G R A M S K I   E L E M E N T I  N A M J E N E   P O V R Š I N A  I   O B J E K A T A

2.1.  Planirani objekti – poslovni objekat za razvoj industrijskih sadržaja 
Uvođenje  atraktivnih funkcija u predmetno područje predstavlja potrebu za transformacijom  područja, izazvan novim potrebama vremena, opštim promjenama u društvu, politikom i ekonomijom života grada. 
Potreba za formiranjem zona industrijske namjene, kao i potreba da ti prostori budu atraktivni, privlačni i lako dostupni za buduće korisnike, bio je cilj i zadatak ovog Plana parcelacije.
Uz postojeću saobraćajnicu potrebno je predvidjeti industrijske sadržaje. 
Prilikom projektovanja voditi računa kako bi planirane građevine predstavljaju reper ovog  područja. 







3. P R O G R A M S K I   E L E M E N T I   Z A  I Z G R A D Nj U  O B J E K A T A

3.1. Parcelacija
Prilikom parcelacije građevinskog zemljišta za novu izgradnju na području PP-a potrebno je primjeniti sledeće principe:
-	Oblik građevinske parcele treba da budu pravilnog, poželjno pravougaonog oblika, tako da omoguće funkcionalno situiranje i izgradnju objekata.

3.2. Karakteristike arhitekture
U području RP - a  arhitektonsko oblikovanje generalno treba da bude odraz tradicionalnog I modernog arhitektonskog izraza , uz što laganije forme i najsavremenije materijale kako bi se istakla vrijednost lokacije. 
Pravilni pravougaoni gabariti, te igra masa u prostoru svakako doprinosi dinamičnosti datog prostora ,  ne ostavljajući korisnike ravnodušnim.
Tome treba dodati i savremenu materijalizaciju koje prostoru daju pečat prepoznatljivosti u tkivu industrijske zone. 



 





4. P r o g r a m   s a o b r a ć a j a
Program za opremanje planiranih sadržaja i objekata odgovarajućim kapacitetom, tipom i standardom u pogledu saobraćaja obrađen je u odjeljku u saobraćaju – Plan saobraćaja i nivelacije.
Naračito treba istaći činjenicu da je programom istaknuta potreba parkiranja vozila na parking površinama te ulaz u iste orjentisati prema  saobraćajnici većeg ranga. 

5. P r o g r a m   i n f r a s t r u k t u r e

Program za opremanje planiranih sadržaja i objekata odgovarajućim kapacitetom, tipom i standardom u pogledu prateće infrastrukture kako komunalne tako i energetske obrađen je u posebnom odjeljku.

























E.  PROJEKAT ORGANIZACIJE, UREĐENJA
I KORIŠĆENJA PROSTORA


I   O R G A N I Z A C I J A    P R O S T O R A

1. Opšta koncepcija urbanističko- arhitektonskog rešenja
PP je u potpunosti urađen u skladu sa navedenim projektnim programom, koji sadrži i najveći broj elemenata opšte koncepcije urbanističko- arhitektonskog rešenja. Opšta koncepcija prikazana je na grafičkom prilogu br.3  ("Plan prostorne organizacije"). 
2. Namjena površina i objekata sa urbanističkim pokazateljima
Namjena površina i objekata definisana je Projektnim programom i data na grafičkom prilogu br.3 ("Plan prostorne organizacije"). Namjena površina (parcele) je obavezujuća, dok se detaljna namjena objekata u smislu konkretne vrste sadržaja na pojedinim parcelama može dodatno definisati urbanističko- tehničkim uslovima.. 
Površina u kojoj je moguće graditi je data na grafičkim prilozima za svaku porcelu pojedinacno, a konkretna organizacije prostora na parcelama ostavljena je za razradu I analizu u urbanističko-tehničkim uslovima, shodno potrebama budućih investitora. Definisani su paremtri : indeks izgrađenosti I indeks iskorištenosti, na osnovu kojih je moguće precizirati površinu budućih objekata. Detaljne površine u kojima se dozvoljava gradnja ucrtane su na grafičkom prilogu br. 6 ("Plan građevinskih i regulacioni linija"). 

3. Parcelacija i nivelacija

Parcelacija gradskog građevinskog zemljišta data je na grafičkom prilogu br. 7 ("Plan parcelacije"), a nivelacija na karti br. 4 (“Plan saobraćaja i nivelacija”).
Primijenjeni su svi principi parcelacije područja PP-a definisani projektnim programom kao sastavnim dijelom ovog PP-a.

4. Urbanističko- tehnički uslovi za projektovanje, oblikovanje i  izgradnju objekata-vertikalna i horizontalna regulacija

Pozicija regulacionih i graničnih  linija u kojima se dozvoljava gradnja su obavezujući.
Regulacione i granične linije u kojima se dozvoljava gradnja su prikazane na grafičkom prilogu br. i definisane su koordinatama lomnih tačaka, a određene su prema tehničkim potrebama industrijske zone, granicama planiranih parcela kao i prema potrebnom odstojanju od planiranih saobraćajnica i objekata.
Granične linije u kojima je dozvoljena gradnja date su tako da se unutar njih može graditi objekat, odnosno da je izvan površina i kontura definisanih ovim građevinskim linijama (u odnosu na regulacionu liniju i sve granice parcele prema susjednim parcelama) zabranjeno graditi. 
Horizontalni I vertikalni gabariti bice naknadno razrađeni za svaku parcelu pojedinačno, a u skladu sa indeksom izgrađenosti I indeksom zauzetosti, određenim za industrijske zone. Visina etaža će biti definisana tehničkom dokumentacijom prema važećim propisima za svaku vrstu djelatnosti.

5. Uslovi za oblikovanje i uređenje javnih površina

Uslovi za oblikovanje i uređenje javnih površina (saobraćajnice, javni parkinzi, zelene i druge javne površine) dati su na grafičkom prilogu br.3 ("Plan prostorne organizacije").




II  S A O B R A Ć A J   I   O S T A L A   I N F R A S T R U K T U R A
1. Saobraćaj

1.1. Rješenje saobraćaja i saobraćajne mreže

Kolski prilaz lokaciji je planiran sa postojećih  saobraćajnica I planiranih. Kako se pojedinim parcelama ostvaruje pristup sa Magistralne saobraćjnice Sarajevo-Zvornik, neophodno je usaglasiti dato rješenje sa potrebama institucije nadležne za pitanja saobraćajne infrastrukture, odnosno Javnih puteva Republike Srpske. 

2. Ostala infrastruktura

2.1. Vodovod
Planirano je da se predviđeni sadržaji unutar obuhvata ovog Plana, sanitarnom i protupožarnom vodom snabdjevaju sa postojećeg cjevovoda. Položaj ovog cjevovoda je naznačen na Planu hidrotehnike, a dostavljen je od strane nadležne komunalne ustanove. Postojeći cjevovod je profila Φ110mm. Predviđa se spajanje planiranog cjevovoda na postojeći u koridoru postojećeg lokalnog puta. Planirani cjevovod zadržava profil Φ110mm, što je minimalni profil potreban za izgradnju vanjske protupožarne mreže. Trasa planiranog cjevovoda planirana je u vidu prstena koji se izvodi u novoplaniranoj saobraćajnici i postojećoj lokalnoj saobraćajnici, te uz sjevernu granicu obuhvata. Trasa je planirana uz granicu obuhvata sa sjeverne strane, kako bi se izbjeglo prekopavanje u samom magistralnom putu, a time i ometanje saobraćaja. Na ovaj način omogućava se izvođenje priključaka za sve parcele direktno sa javne površine, a forma zatvorenog prstena osigurava ujednačene protoke i pritiske u mreži.
Planirana vodovodna mreža treba osigurati dovoljne količine vode za postojeće i planirane potrošače i sadržaje, te zakonski propisane količine vode za protupožarnu zaštitu. 


Elementi za proračun potrebnih količina vode unutar pojedinih parcela su:
•	Broj potrošača (stanovnici, zaposlenici, gosti)
•	Specifična potrošnja vode u ovisnosti od namjene prostora i objekata 
•	Koeficijent dnevne neravnomjernosti Кdn=1.3
•	Koeficijent časovne neravnomjernosti Кč=1.5
•	Zahhtjevi za tehnološkom vodom određuju se projektom tehnologije

Minimalni nadsloj zemlje iznad cijevi mora biti 1.20m.
Uklapanje cjevovoda uskladiti sa nivalicionim elementima saobraćajnih površina i terenom. 
Količine vode za gašenje požara računaju se prema svim važećim zakonima i pravilnicima.
Položaji postojećih i planiranih cjevovoda su ucrtani na planu hidrotehničke infrastrukture.







2.2. Kanalizacija
Otpadne vode
Na prdmetnom području nije izgrađena javna kanalizaciona infrastruktura. Otpadne vode iz obližnjih objekata upuštaju se u individualne septičke jame. Septička jama u koju se dovodila otpadna voda iz obližnjeg kompleksa nalazi se unutar parcele koja graniči sa ovim kompleksom, i ovim Planom je predviđena za uklanjanje. Uklanjanje je potrebno izvršiti na adekvatan način, siguran za živa bića i okolinu.
Odvodnju otpadnih voda sa planiranih parcela potrebno je usmjeravati u biološke prečistače otpadnih voda. Pročišćena voda upušta se u upojne bunare. Planskom dokumentacijom nižeg reda te projektnom dokumentacijom, obaveza je utvrditi karakter otpadnih voda na pojedinim parcelama (sanitarna, tehnološka, opterećena kemikalijama i sl.) te odrediti način prečišćavanja koji osigurava kvalitetu voda koja se može upuštati u podzemlje, a koja je određena Pravilnikom i Zakonom o vodama.  Na grafičkom prilogu naznačene su pozicije SBR uređaja koje su isključivo orjentacione. Točne pozicije usvojit će se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa nivelacijom terena i organizacijom odvodnje unutar svake parcele. 

Oborinske vode
Ovim Planom predviđa se izgradnja dijela javne oborinske kanalizacije u koridoru novoplanirane pristupne saobraćajnice. Izgradnja oborinske kanalizacije uvjetovana je profilom saobraćajnice, odnosno u slučaju usvajanja saobraćajne površine sa ivičnjacima i trotoarom. Prikupljene oborinske vode potrebno je tretirati prije upuštanja u podzemlje, odnsno upojni bunar.
Odvodnju oborinskih voda sa pojedinih parcela planirati unutar samih parcela. U slučaju upuštanja ovih voda u upojne bunare i podzemlje, neophodno je vodu sa nepropusnih površina na kojima se javljaju zagađenja (saobraćajne površine u parceli, parking prostori i sl.) tretirati u separatorima naftnih derivata. 


Planski elementi za proračun oborinske kanalizacije su:
- pripadajuća slivna površina
- intenzitet mjerodavnih kiša 310 l/s/ha
- odgovarajući koeficijent oticanja.
Minimalni prečnik kolektora kišne kanalizacije je 300mm. Kvaliteta atmosferskih voda koje se ispuštaju u vodotoke i podzemne vode mora ispunjavati uslove koji su propisani Zakonima i Pravilnicima koji reguliraju ovu oblast.
Položaji planiranih kanalizacionih elemenata su ucrtani na planu hidrotehničke infrastrukture.

2.3. Elektroenergetske infrastrukture

Planirana je izgradnja trafostanice tipa BTS 10(20)/0.4 kV, instalisane snage u skladu sa saglasnošću nadležnog elektrodistributivnog preduzeća i potrebama budućih potrošača u Industrijskoj zoni. 
Trasa srednjenaponskih kablova i planirana lokacija trafo stanice je prikazana na planu prostorne infrastrukture.
Srednjenaponske kablove od postojećeg stuba 10(20) kV dalekovoda polagati slobodno u zemlju ispod zelenih površina i u kablovsku kanalizaciju ispod saobraćajnih površina.
Niskonaponska mreža
Prenos električne energije od transformatorske stanice do novih potrošača vršiti kablovima odgovarajućeg tipa i presjeka, što će biti definisano posebnim projektom i uslovima koje propisuje nadležno elektrodistributivno preduzeće. Na objektima koji se planiraju graditi predvidjeti kablovske priključne ormare za prihvat napojnih kablova iz novoplanirane BTS.

Javna rasvjeta	
Trasom novoplaniranih saobraćajnica u Industrijskoj zoni predviđa se izgradnja javne rasvjete. Napajanje mreže javne rasvjete i upravljanje javnom rasvjetom predvidjeti u novoplaniranoj trafostanici BTS 10(20)/0.4 kV. 
Zajedno sa kablovima za napajanje novoplaniranih objekata kao i za napajanje mreže javne rasvjete planirti ugradnju PEHD cijevi ∅50 za provlačenje optičkog ili nekog drugog telekomunikacionog medija za pružanje usluga u Industrijskoj zoni.
Elektroinstalacije predmetnog obuhvata projektovati u skladu sa sledećim Zakonima i tehničkim propisima:
· Zakon o zaštiti na radu (Službeni glasnik RS broj 13/10); 
· Zakona o uređenju prostora i građenju (Službeni glasnik RS broj 40/13);
· Zakon o zaštiti od požara (Službeni glasnik RS br. 71/12);
· Pravilnik o zaštitnim mjerama protiv opasnosti od električne struje u radnim prostorijama i radilištima;
· Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu od statičkog elektriciteta;
· Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona;
· Tehnički propisi o gromobranima (Sl. list broj SFRJ 13/87);
· Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu niskonaponskih mreža i pripadajućih transformatorskih stanica (Sl. list broj SFRJ 13/78);
· Pravilnik o tehničkim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V (Sl. list broj SFRJ 4/74);
· Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja od prenapona (Sl. List SFRJ broj 7/71 i 44/76);

· Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja od požara (Službeni list SFRJ br.74/90)
· Pravilnik o zaštiti na radu pri korištenju električne energije (Sl. list broj SFRJ 34/88);



Telekomunikacija

Telekomunikacione (optičke) vodove polagati slobodno u zemlju ispod zelenih površina i u kablovsku kanalizaciju ispod saobraćajnih površina u zajedničkom rovu sa niskonaponskim kablovima za napajanje objekata i javne rasvjete.
Priključak na postojeću TK infrstrukturu izvrsiti u postojećem TK oknu neposredno pored saobraćajnice Sokolac – Zvornik.
Priključak na postojeću TK infrastrukturu izvesti u skladu sa saglasnošđću nadležnog telekomunikacionog preduzeća.
Trasa planirane telekomunikacione infrastrukture je ucrtana na planu prostorne organizacije.












III  Z A Š T IT A    Ž I V O T N E    S R E D I N E

1. Zaštita vazduha
Osnovna problematika kod samog planiranja namjene površina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se može ne samo zaključiti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim.
Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagađivača bi bilo adekvatnije čime bi se obezbijedio još veći kvalitet životne sredine.
U fazi planiranja objekata i  lociranja zagađivača vazduha vodilo se računa o adekvatnoj namjeni prostora koja će moći obezbijediti adekvatan kvalitet  vazduha jednog savremenog urbanog područja.
U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaćeni su svi postojeći zakonski propisi koji se odnose na zaštitu vazduha.
Na osnovu geografskog položaja, meteoroloških uslova i drugih bitnih ograničenja područje koje je predmet plana nije značajno opterećeno količinom polutanata koja bi bitno smanjila komoditet stanovanja, življenja i uopšte kvalitet životne sredine ove urbane cjeline.Upravo u smislu zadržavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljšanja dozvoljene emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.
Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjeđenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise Zakona o zaštiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju način funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati .



2. Zaštita voda 
Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguće zamisliti život na Zemlji. Učestvuje u procesu kruženja materije u prirodi, biološki je aktivna odnosno dobar je rastvarač, ima veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i različitih praškastih neorganskih materija.
Upravo na osnovu ovih nekih fizičkih osobina može se donijeti i zaključak da je takvu materiju kao što je voda teško i zaštititi.
Na području obuhvata ovog  preduzele su se određene mjere u pogledu zaštite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zaštite životne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim standardima i propisima.
Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvođenje separacionog komunalnog sistema dugoročno posmatrano.
Odvođenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrežom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom koji uključuje i sisteme i uređaje za prečišćavanje.
Odvođenje oborinskih voda obavljaće se preko odgovarajućih kanala koji će biti sastavni dio kanalizacione mreže, a koji moraju obezbijediti najkraći put odvođenja oborinskih voda od planiranih objekata.
Sva rješenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom o vodama  (“Službeni glasnik Republike Srpske” broj 92/09)





3. Upravljanje čvrstim otpadom

Pošto je pravilno upravljanje čvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog područja potrebno je i posvetiti posebnu pažnju ovoj problematici. 
Evakuaciju čvrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog plana treba se ostvariti u skladu sa dokumentacijom višeg reda, kao i planom dispozicije otpada lokalne komunalne organizacije.
Da bu se uspješno uspostavio sistem prikupljanja otpada planira se postavljanje odgovarajućih posuda (hajfiša) koje bi se disponirale,za tu namjenu, na tačno utvrđene vanjske površine,a koje će imati obezbijeđene sve sanitarno higijenske uslove i biti određene urbanističko tehničkim uslovima.
Sva rješenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj dokument neophodno je izvesti u skladu saZakonom o upravljanju otpadom (“Službeni glasnik Republike Srpske” broj 111/13)
kao i podzakonskim aktima vezanim za ovu problematiku.










IV  MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

ENERGETSKA EFIKASNOST, ODNOSNO UŠTEDA ENERGIJRGIJE I TOPLOTNA ZAŠTITA.
U cilju postizanja ekonomski opravdanih rješenja učesnici u građenju dužni su da preduzimaju mjere da bise utvrdili minimalni zahtjevi zaenergetske karakteristike zgrada ili samostalnih upotrebnih cjelina zgrada.
Prilikom planiranja, projektovanja i građenja novih zgrada, te prilikom veće rekonstrukcije postojećih zgrada, mora se pridržavati propisanih energetskih karakteristika i minimalnih zahtjeva kao dugoročne mjere propisanih Zakonom o uređenju prostora i građenju (Službeni glasnik Republike Srpske broj 40/13 )ipravilnicima :
1. Pravilnik o metodologiji za izračunavanje energetskih karakteristika zgrada („Službeni glasnik Republike Srpske“, brojј 30/15),
1. Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada („Službeni glasnik Republike Srpske“, broj 30/15),

Energetskim pregledom, koji sprovodi ovlašćeno lice, utvrđuju se energetske karakteristike zgrade i nivo usklađenosti tih karakteristika sa propisanim zahtjevima i referentnim vrijednostima i predlažu mjere za ekonomski povoljno poboljšavanje energetskih karakteristika zgrade.
Prije izdavanja upotrebne dozvole, odobrenja za probni rad, odnosno prije promjene vlasništva ili iznajmljivanja nove zgrade, mora se pribaviti energetski certifikat koji se izdaje u skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora 40/13 i propisima o energetskoj efikasnosti.
Energetski certifikat zgrade obuhvata objedinjenerezultate energetskog pregleda zgrade kao cjeline koji sevrši prema odredbama Zakona o uređenju prostora 40/13, uključujući i njen tehnički sistem.
Energetski pregled zgrade vrši pravno lice koje ima odgovarajuću licencu za vršenje energetskog 
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